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Landzonetilladelse til opferelse af et en-familiehus pa matr.nr. 12g Skovby By,
Bregninge beliggende Skovbygade 4B, 5985 Sgby

I o den 21. januar 2025 ansg@gt om tilladelse til at opfare et fritiggende
en-familiehus pa ovenstaende ejendom.

/Are Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til det ansegte efter planlovens §35 stk. 1.1

Beskrivelse af det ansggte
Der sgges om nybyggeri pa en eksisterende ubebygget grund.

Huset er et vinkelhus pa 161 bruttokvm. Med et beboelsesareal pa 130 kvm.
Det opfares i trae og med tagmateriale bestaende af sort metal.
Den maksimale hgjde pa huset er 4,15 meter.

Huset placeres midt pa grunden i en afstand pa ca. 20 meter fra naboskel mod sydgst.
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Figur 1. Skitsere‘t'placering af hus. Tegningen er ikke malfast.

Planforhold

Grunden er pa 3.226 kvm. hvoraf 80 kvm. er ikke udmatrikuleret vejareal.

Byggegrunden graenser op til Kommuneplanramme SK.BL1 Skovby, og er beliggende indenfor
samlet landsbymaessig bebyggelse. Af kommuneplantillzeg for Byer og landsbyer fremgar, at
opfarelse af en ny bolig kan ske ved huludfyldning i samlede bebyggelser. Placering af
bebyggelsen i mellem eksisterende bebyggelse langs Skovbygade vurderes i den kontekst, at
veere i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.
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Grunden der bebygges er beliggende i et omrade, der i national planlaegning henholdsvis
kommuneplan er udpeget som:

- Omrade med seerlige drikkevandsinteresser
- Stgrre sammenhaengende landskab
- Kystneerhedszone

Udgangspunktet er, at kystnaerhedszonen skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, der ikke er
afhaengig af en kystneer placering. Hele ZArg er imidlertid placeret i kystnaerhedszone.

Opferelse af et fritiggende en-familiehus pa grunden anses for at veeret af helt underordnet
betydning for de nationale planlaegningsinteresse i kystomrader, idet aendringen sker i tilknytning til
eksisterende samlet bebyggelse. Der er endvidere tale om et lavt byggeri af begreenset starrelse,
der kan indpasses i landskabet, som en del af landsbyen Skovby.

Opfarelse af et hus pa grunden vurderes ikke at udgare en seerskilt risiko for grundvandet og de
seerlige drikkevandsinteresser i omradet.

Det skal bemaerkes, at ejendommens bygningsmasse placeres i et omrade, der ikke er i vaesentlig
fare for hyppig oversvemmelse fra nedbar og vandlgb.

| henhold til det forpligtende samarbejde med Svendborg Kommune, har Svendborg Kommune pa
Arg Kommunes vegne, vurderet ansggningen i forhold til pavirkning af natur og arter.

Beskyttede naturtyper (§3)

Ejendommen, matr.nr. 12g, Skovby By, Bregninge, hvorpa der er ansggt at etablere et fritiggende
et en-familiehus, er ikke beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Naermeste beskyttet naturtype
er en mose ca. 60 meter sydvest for matrikelskel.

Pa grund af afstanden vurderer Svendborg Kommune at etablering af fritliggende et en-familiehus
pa ejendommen ikke pavirker natur beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Natura2000
Ejendommen, matr.nr. 12g, Skovby By, Bregninge befinder sig over 1 km fra naermeste Natura
2000-omrade, Sydfynske Ghav.

Pa grund af afstanden vurderer Svendborg Kommune at etablering af et fritliggende en-familiehus
ikke pavirker Natura 2000.

Bilag IV-arter

Svendborg Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter pa ejendommen matr.nr. 12,
Skovby By, Bregninge. Inden for et omrade pa 10 * 10 km?, kan der forekomme sydflagermus,
dveergflagermus, markfirben, klokkefrg, lgvfrg, springfra, stor vandsalamander.

Arealet er hgijttilgroet med enkelte mindre traeer og er ikke egnet yngle- eller rasteomrade for
flagermus, markfirben eller padder.

Svendborg Kommune vurderer derfor, at etablering af et en-familiehus ikke forringer raste- eller
yngleomrader for bilag IV, eller kan forarsage individdreeb.

Diger
Der er et beskyttet sten- og jorddige i vestlige skel mellem matr.nr. 12g Skovby By, Bregninge og
Den offentlige vej @verste Bregningemark, matr.nr. 7000e Skovby By, Bregninge.

Der er endvidere et beskyttet sten- og jorddige i gstlige skel mellem matr.nr. 12g Skovby By,
Bregninge og matr.nr. 10b Skovby By, Bregninge.
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Det er et vilkar for landzonetilladelsen, at de beskyttede diger ikke pavirkes af byggeriet.

Fredninger
Der er ikke fredninger pa eller omkring ejendommen.

Betingelser for tilladelsen
Tilladelsen betinges af, at:

- Ejendommen spildevandskloakeres ved tilslutning til offentlig kloak i henhold til Zrg
kommunes spildevandsplan.

- Ejendommen tilsluttes vandforsyning fra Sgby Vandveerk.

- De beskyttede sten- og jorddiger ikke bergres i forbindelse med byggeriet.

Naboorientering

Ifelge planlovens § 35, stk. 4 kan tilladelser efter stk. 1 forst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Ansggningen har veeret sendt i naboorientering, i perioden 14.02.2025 — 28.02.2025.
Der er ikke indkommet hgringssvar fra naboerne.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgearelsen vil blive offentliggjort pa Z££re Kommunes hjemmeside den 4. marts 2025.

Landzonetilladelsen mé ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 1. april 2025.

| vil straks fa besked, hvis der modtages en klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes
for, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre naevnet bestemmer andet.

Hvis | ikke har hart noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyttes, jf.
planlovens § 56.

Andre tilladelser
| skal vaere opmaerksom pa, at anvendelsesaendringen kraever byggetilladelse og
spildevandstilladelse. Begge tilladelser ansgges saersKilt.

Det bemeerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitutter.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede efter planloven § 58 er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse
i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker.

Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1, 3, 4 og 5, er endvidere landsdeekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af,

1) at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens
formal, og

2) at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.
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Der klages via Klageportalen, som ligger pa https://naevneneshus.dk/ Her ligger der ogsa

vejledning til hvordan du klager.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Det koster 900 kr. for
privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i gebyr at indgive en klage. Gebyret

betales med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis man gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal man sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan

imgdekommes.

Fristen for eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder.

Venlig hilsen

Kirsten Johansen
Natur- og planmedarbejder

Kopi:

Ejerne af:

Skovbygade 4A, 5985 Sgby

Skovbygade 5, 5985 Sgby

Skovbygade 6, 5985 Sgby

Skovbygade 7, 5985 Sgby

Skovbygade 7A, 5985 Sgby

Skovbygade 9, 5985 Sgby

@verste Skovbymark 1, 5985 Sgby
Bregninge Mgllevej 10, 5970 Argskabing
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Side 5


https://naevneneshus.dk/

